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1. PLANZEICHEN

Allgmeines Wohngebiet
Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude

GRZ = max. Grundflachenzahl
GFZ = max. Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

max. Firsthéhe bergseitig; gemessen ab OK vorhandenes Gelénde

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze
Die Grenzabstdnde richten sich nach der HBO

1.3 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsfldche - Anliegerstralle

1.4 SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Ahnatal

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.5 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

VermaRung in Metern

Flurgrenze

Flursticksgrenzen und Flursticksnummer

Geplante Gebaude

Parzellengrenze (Empfehlung)

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

1.2 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 und 16 BauNVO)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nutzung ein WA - Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVQ) festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen unzuldssig und folglich nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Grundfldchenzahl und Geschossfldchenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl:0,3 (GRZ)

Geschossflachenzahl:0,6 (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse: |l

Die Uberschreitung der Grundfldche gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird zugelassen.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen sind nicht in die Ermittlung der Geschossflache einzu-
beziehen.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Die max. mittlere Firsthéhe wird bergseitig auf 10,00 m festgesetzt; sie wird gemessen ab OK vorhandenes
Gelénde bis zum Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn das
einzelne Gebd&ude nicht mit vertretbarem Aufwand durch andere Ausfiihrungen innerhalb der Héhengrenze méglich
ist.

2.4 Voligeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Der Ausbau des Dachgeschosses ist nur unter Einhaltung der maxi-
malen Zweigeschossigkeit zuldssig.

Staffelgeschosse (Laternengeschoss) sind nur zuldssig, wenn eine maximale Geb&udehéhe von 6,50 m nicht Uber-
schritten wird und die Bruttogrundrissflache max. 60% der Bruttogrundrissfliche des Erdgeschosses betrégt.

2.5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Einzelhduser kénnen auch durch Garagen miteinander verbunden sein.

2.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksfladchen sind durch Baugrenzen entsprecthend der Planzeichnung festgesetzt.

Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Uberbaubare Grund-
stucksflache.

2.7 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Kleinflachige Nebenanlagen wie Pergolen, Abstellrdaume, Mulltonnenplatze, Gartenhduschen o.4. sind aulerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksfldche bis zu einer versiegelten Gesamtfldche von 30 m? je Baugrundstick zuléssig.

2.8 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig.

2.9 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Baugrundstick wird die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei beschrankt.
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2.11 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) sind unter- 1.

irdisch zu verlegen.

2.12 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsfldchen ist der Kanalisation zuzuflhren.

Das Niederschlags- / Oberflaichenwasser auf den privaten Grundsticken kann in die Kanalisation abgefthrt oder
auf den privaten Grundstiicken versickert, zur (Nutz-) Gartenbewésserung aufgefangen oder als Brauchwasser

verwendet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. &
Der Einbau von unterirdischen oder in das Geb&ude integrierten Zisternen ist zuléssig.
2.13 Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde Ahnatal (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Von den im Planteil zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Leitungsrechte (L und L1) kann im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung geringfligig abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden
erforderlich ist. Eine Uberbauung mit Hochbauten und Bepflanzung mit Baumen des in diesen Fldchen vorhandenen
Kanals ist nicht zuléssig.
3.

Zusatzlich ist innerhalb der mit L1 gekennzeichneten Flache mit Leitungsrecht ist der Bau einer StralRe unzuléssig.
2.14 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4
Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum- oder Obstbaumhoch-
stamm gemaR Pflanzliste (siehe Begriindung) mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.
Arten- und strukturreiche Hausgérten_
Mindestens 50% der privaten Grundstiicksflichen sind als arten- und strukturreiche Hausgarten (s. Begriindung)
anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natlrlichem
Bodenaufbau. Die gesamten PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durch-
zufuhren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der Bautétigkeit folgenden Vegetationsperiode.

Oberfl2 teriali f d ivaten G istiicksfreifiact

Auf den privaten Grundstiicksfreiflachen ist die Befestigung von Flache auf die notwendige ErschlieBung der Gebé&u- 5
de und Gebdudezuwegungen sowie Terrassen zu beschrénken. ’
Zufahrten, Wege und Platzflaichen sowie Stellpldtze sind in wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen oder bei der
Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche Grunflachen entwéssern kénnen.
Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierung oder Betonierung sind bei Flachen, die gréRBer 20 m? sind unzulassig.
3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6.

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Hessische Bauordnung)

3.1 Dachneigung (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
Die Neigungen der Dachflachen von Wohngeb&duden dirfen mind. 20° bis héchstens 45° betragen. Fur Staffel-
geschosse und Nebenanlagen sind Dachneigungen < 20° zuldssig.

3.2 Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn die Dachneigung des Hauptdaches > 30° betrégt. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben einer Dachflache darf max. 50% der jeweiligen Trauflange betragen. Die maximale Breite einer ein-
zelnen Dachgaube darf 3,00 m nicht Gbersteigen. Die Gauben miissen zum Ortgang einen Abstand von min-
destens 1,50 m haben.

3.3 Dacheindeckung (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
Dacheindeckungen von Dachflachen, die in einer durchgehenden Flucht verlaufen und Dacheindeckungen von
Haupt- und Nebengebauden sind in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

3.4 Stellpldtze und Garagen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

Je Einfamilienhaus ist die Flache fur mindestens zwei Stellplatze, je Zweifamilienhaus fur mindestens drei Stell-
platze auf dem Grundstlick nachzuweisen. (Anlage 1 Nr. 1.1 und 1.2 der Stellplatz- und Ablésesatzung der
Gemeinde Ahnatal vom 10.10.1995)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahnatal hat am 27.09.2007 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.007 in der Blirgerzeitung Blickpunkt Ahnatal ortslblich
bekannt gemacht.

Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurde als Informations-
veranstaltung am 10.01.2008 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte in der Burger-
zeitung Blickpunkt Ahnatal am 21.12.2007.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 13 a Abs. 2 Pkt. 1 BauGB
mit Schreiben vom 30.11.2007 unterrichtet und bis einschl. 31.12.2007 zur AuRerung aufgefordert.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 13.03.2008 am Verfahren beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahnatal hat in der Sitzung am 12.03.2008 den Anderungsbe-
schluss zum Verfahrenswechsel sowie den Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst und den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begriindung (inkl. Umweltbericht) zur éffentlichen Auslegung
geman § 3 (2) BauGB bestimmt.

Die Planunterlagen wurden vom 26.03.2008 bis 30.04.2008 o&ffentlich ausgelegt. Die ortstibliche Bekannt-
machung der éffentlichen Auslegung erfolgte am 14.03.2008 in der Birgerzeitung Blickpunkt Ahnatal.

Die nach § 4 (2) BauGB Beteiligten wurden geman § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 13.03.2008
von der Auslegung benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahnatal hat in ihrer Sitzung am 11.12.2008

gem. § 4 a Abs. 3 BauGB die erneute Auslegung beschlossen.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begrindung lag gem. § 4 a Abs. 3 BauGB

in der Zeit vom 29.12.2008 bis einschl. 16.01.2009 erneut &ffentlich aus. Die ortslibliche Bekanntmachung
erfolgte in der Bulrgerzeitung Blickpunkt Ahnatal am 19.12.2008.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2008 Uber die
erneute Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschl. 16.01.2009 aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahnatal hat in der Sitzung am 29.04.2009 den Bebauungsplan
Nr. 28 ,An der Ahna" geméaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschlusses wurde am Z?O(O?m der Burgerzeitung Blickpunkt Ahnatal ortstblich
bekannt gemacht.

Mit seiner Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 28 ,An der Ahna" in Kraft.

Der Gemeindevorstand der
Gemeinde A’ natal

3.5 Stitzmauern (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5§ HBO)
Stutzmauern durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Hoher erforderliche Stlitzmauern sind terrassen-
férmig anzulegen.

4. HINWEISE

4.1 Heizdllageranlagen

Heizéllageranlagen sind gem. § 47 Hess. Wassergesetz (HWG) - Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen in Verbindung mit § 29 der Anlagenverordnung (VAwWS) der Wasserbehdrde des Fachbereiches 63 beim
Landkreis Kassel anzuzeigen.

4.2 Warmepumpen

Die Installation einer Warmepumpe ist gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 71 HWG
erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei der Wasserbehérde des Fachbereiches 63
beim Landkreis Kassel zu stellen.

4.3 Leitungsrecht / Eintrag ins Grundbuch

a) Uber die Flurstiicke 5/34 (Flur 5) und 4/5 teilweise (Flur 17), verlduft ein Kanal (Entsorgung / Abwasser). Der
Bereich ist im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Ahnatal festgesetzt. Dieses
Leitungsrecht ist zugunsten der Gemeinde Ahnatal im Grundbuch einzutragen.

b) Zur Versorgung der Wohnhd&user ist es erforderlich, Versorgungsleitungen neu zu verlegen. Hierfur ist ein
1 Meter breiter Schutzstreifen vorzusehen. Im Bereich von privaten Flachen mussen Leitungsrechte (Strom und
Gas) zu Gunsten der E.ON Mitte im Grundbuch eingetragen werden.

4.4 Versorgungsleitungen

Wahrend der Durchfuhrung von BaumaRnahmen ist von den Versorgungsleitungen ein Abstand von mind. 1,0 m
einzuhalten. Sofern dies im Einzelfall nicht méglich sein sollte, sind bauliche MaRnahmen zur Sicherung vorzu-
sehen. Bei Ausschachtungsarbeiten nahe der Leitungen ist die Béschungswand gegen Ausspulung abzudecken.

4.5 Bodendenkmale

Hinweis auf § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz:

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige Funde
(z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu tage, so ist gemanR §§ 19 und 20 DSchG das Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und Frihgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg,
unverzuglich zu informieren bzw. der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzu-
zeigen. Die Arbeiten sind vorlibergehend einzustellen. In zu erteilenden Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht
geman § 20 DSchG aufzunehmen.

4.6 Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Ahnatal
Anzahl, GréRe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Garagen richten sich nach der Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde Ahnatal vom 10.10.1995.
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vom 21.12.2006

Gemeinde Ahnatal

Ortsteil Heckershausen

BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"An der Ahna"
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- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, zuletzt geédnd. 22.04.1993

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18.12.1990

- Gesetz ilber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 25. Mirz 2002, BGBLI. | S. 1193,
zuletzt geéndert am 12. Dezember 2007, BGBI. | S. 2873, ber. am 22. Januar 2008, BGBI. | S. 47

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, zuletzt geénd. 28.09.2005

- Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen (Garagenverordnung - GaVO) vom 16.11.1995

- Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz HENatG) vom 4. Dezember 2006,
GVBI. | S. 619, zuletzt gedndert am 12. Dezember 2007, GVBI. S. 851

- Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Ahnatal vom 10.10.1995
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